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1. A tarsadalmi probléma

Magyarorszagon az 1990-es rendszervaltoztatas araazt megéké magyar, &t a fejlett
orszagok lakastulajdoni viszonyaitdl is gyokeresdtérs helyzet alakult ki. Az allami
bérlakasokat képletes dsszegekert lehetett meghasami létrehozta a teljesen torz, 90%-
ban magantulajdonu lakést tartalmazé (virtudlishggtlanpiacot”. Az allam és ennek
kovetkeztében az 6nkormanyzatok is, tulajdonképpemmultak a lakasépitééb Helyette az
1990-es, majd az ezredfordulot kdvedvekben, ezt a torz modellt tartosité tamogatési
rendszert hoztak létre, amely részben a tomegesemlott allapoti magantulajdonu lakasok
maganefs felljitasara, részben az Uj magantulajdonu l&kasmganass és maganvallalkozoi
epitésére iranyult. Ezt a helyzetet tartositja hivsgvra a CSOK rendszer (lasd [3]).

A rendszervaltozas utan kialakult, nemzetkozi uigtatban is egyedilalléan torz modellt, a
90% magantulajdonu és 10% bérlakas aranyt, a K&%-ben végzett vizsgalatan alapuld
[1], majd a 2010. év végén, az Uj Széchenyi Tervkézzitett [2] szakmai tanulmanyok
részletesen bemutatjak. Ezéklézek néhany 6sszefoglalo tablazatot:

1. tAblazat

Magyarorszagon 2009.01.01. napjan 4.3 millio lakast
(forras: [2] 6. oldal)

Vérosi bérhaz,
Csaladi haz | Lakételepi lakas z6ldévezeti tarsashaz,
egyéb

64% 19% 17%

2. tablazat

Magyarorszagon felépitett lakasok aranya épidteszerint 1999-2004 k6zott
(forras: [1] 15. oldal 1.5.tabla)

Az épitett lakdsok | Természetes| Vallalkozasok Helyi OSSZESEN
szama Osszesen | személyek (%) onkormanyzatok (%)
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3. tablazat

Bérlakas allomany Eurépaban 2002-ben
(forras: [2] 8. oldal)

Romania| Szlovakia| Lengyel-| Francia- | Ausztria | Hollandia | Cseh-| Német-| Svéd-
orszag | orszag orszag| orszag | orszag
(%0) (%0) (%0) (%0) (%0) (%0) ) | ) [ (%)

Magan- 19 19 34 38 40 46 5@ 59 5

szektorban

Szocidlis 2 0 32 18 22 38 320 5| 4

szektorban

OSSZESED

Az egészen eltorzult lakastulajdon viszonyokat gsiyjtotta, hogy a lakasok megvasarlasahoz
(felujitasahoz) a kispéfiztulajdonosok tobbsége hitelt vett (és vesz) fgl, & 2008-as,
lényegében hitel-valsdg hatasara teljesen 68kzarl amuagy is virtualis ,ingatlanpiac”. Ez a
sokk kellett ahhoz, hogy [2] 5. oldalan alagvilismerésként olvashato:

,Az allam a bérlakas épitési program dszténzésélehatiségekhez képest forrast biztosit a
koézponti koltségvetédh megtesz mindent annak érdekében, hogy az wn@sdk egy része
felhasznalhaté legyen bérlakas épitések céljara, befektefi épitésekhez tarsasagi
adokedvezményt ad. ... Budapestet a kiegyezés wahere a bérlakas épittt tették
lakhat0, eurdpaidvarossa.”

A fentiekBl egyértelntien kiderll, hogya tarsadalom legnagyobb részedléfg a kis
jovedelmiek) szamara, a lakasnak nem a tulajdona, hanem aléd szamara generaciokon
keresztll biztonsagos lakhatasa a font@szaz a lakossag jeled$ részének a lakas NEM
ingatlan befektetés, hanem CSALADI OTTHON.

A 2008-as valsag nagymértékben inspiralta a feliéstemiszerint a 90%-10%-0s torz aranyt
meg kell valtoztatni abérlakdsok javara A 2000-es évek elején az allami felismerés
megsziletett, de valddi Iépések a mai napig neméritiak, 6t 2016. 6ta az allam a CSOK
programmal deklaralta, hogy a magantulajdonu lak&gotését részesiticglyben. Az erdl
sz0l6 [3] tanulmanyomban részletes elemzés tatalhat fidesz kormany hosszutavu

Ve

preferélja.

Hatalmas vakuum van tehat a bérlakasok ,piacanaeikildtén! E piac Uzleti (vallalkozasi)
racionalitasat a fejlett europai orszagok fentizébsisonlito tablazatadtsa 20. szazad eleji
magyar bérhazak ardnya is mutatja. De az Uzletekéldet, a piaci racionalitast joval
meghaladjak az egészségesebb tarsadalmi szerkezetarsadalom egészségesebb
mikodésének (mobilitds, munkéeiac, csalddszerkezet, stb) és a kisfiémsalddok
biztonsagos lakhatasanakmyei.

Ugyanakkor ezzel a (régi) Uj szemlélettel, egy jigaéletforma, életmodell lehésége is
megvalosithatova valik!
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2. Generaciok Egymasért Eletmodell

A valamikor természetes életformaként egytuittébbgeneracids csaladok (nagygzskzub,
unoka) mintajara, azok minderbel/ét megtartva és hatranyait kikiszébolve valdsitiieg a
nem feltétlenil egy csaladhoz tartozé kulortbdgeneraciok ,egytttélését”. A modell
alapelve, hogy az aktiv vilagtol elkialo@diil barmilyen j6 korilményeket biztositd
idosotthonokés az idsebb csaladtagoktdl onallésodasi okokbdl eltavolivakédl csaladokat
befogaddlakotelepek (lakoparkokhelyett, mindezen generaciok tamogato, mégis filgyge
egyuttélése a kivanatos.

Ezt az életmodellt valdsitiak meg az altalam jaltagdettér Lakoparkok Az Elettér
Lakopark egy Osszefuggertleten, de elkilonilt ingatlan blokkokban bettjia az idisebbek
(maganyosok, vagy gyermektelen hazasparok) nyugjetéit, mig a masik terlletrészen a
fiatal gyermekes csaladok 6nallo, am megis kdzossetformajat.

Ugyanakkor minden elkotelezettség és jogi kotottséliil, az arra alkalmas és fogékony
idosek tevékeny életet élhetnek az ugynevezptit-nagyszid” szimpatia-tevékenység
keretében. Ez a tevékenység alkalmi, illetve révdbosszabb tikzakokra spontan alakulhat
ki. Ennek lényege, hogy amikor a fiataloknak olyglfoglaltsaga akad, amelynél atmeneti
idére gondot okoz a gyermeity haziallatrol, stb. valo gondoskodds)lcsonds szimpatia
alapjan az idssekre szamithatnak. Forditva ugyanez érvényes egekibl vald csaladias
gondoskodassal, amelyet nem keserit meg egy eitadaerddés, vagy mas jogi
kotelezettség, hiszen eganeraciok egymasért tevékenysiigdig egy-egy alkalomra alakul
ésszigortankolcsonds szimpatia alapjatortérs megallapodason nyugszik. Ezt a szimpatia
alapjan szervex, jogilag kotetlen, célprogramokra alakuld, tobbey@weios szervérést
nevezziik tomoren alkalrsizimpatia csaladhak.

igy a fiatalok kdnnyebben szervezhetik tanulasi, munka, tidigzgirakozasi programjaikat,
vagyisteljesebb életet élhetneimely egyuttal noveli a korabbi és tobb gyermékalasat.

Az iddsebbekviszont valodi aktiv és igy szintédeljesebb életet élhetnelmi ebsegiti a
hosszabb, egészségesebb dregséget.

A szimpétia csaladjo esetben) lehet az eredeti vérszerinti csadadgy a nagyszik nem
vidéken, vagy a nagyvarosban nagy foldrajzi ta\gilséa élnek, ami szinte lehetetlenné teszi,
vagy nagyon megneheziti, hogy a fiataloknak seggtsgyujtsanak, hanem csupan az Elettér
Lakoparkban elktlonilt tertleten (6nalldan) élnsksgiikség esetén kolcsondsen kisegithetik
egymast.

Az Elettér Lakoparkokpotencidlisan célzott bérl(a magyarorszagi jelenlegi tarsadalmi
szerkezet mellett ez a preferalt), illetve tulajoenrétegei tehat minden generaciébol
szerveddhetnek. A fiatal csaladoktdl, amelyekben egy veitpb miszakban dolgozok, vagy
akar kotetlenebb szellemi, vagy tavmunkat vwégaannak, a maganyos, vagy éppen
hazastarsként egyedil maradisgdbbekig.
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3. Ujtipust bérlakas halézat

Az Elettér Lakoparkokbam kézosségi funkciokatsztott szolgaltatasods egyKozosségi haz
formdjaban valositjuk meg, azaz minden lakasbapiitt kommunikacios (bélgelefon és
szamitogépes) halozat keril kialakitasra, amelyesgztil kozvetleniil elértidt az Elettér
Lakoparkszolgéltatasai és az 6sszes tobbi lakd. Ennekadkidigpa Kozosségi haz, amelyben
csak olyan sport, szorakozas, szab&dstb. funkciokat telepitiink, amiket igy nem Kkell
minden lakdsban kil6n telepiteni.

Kllbn szolgaltatas d.aképark minitaxi illetve szikség esetén (ez lélekszamtol fugg) a
Laképark busz amely 24 0Orads készenléti szolgaltatassal oldjay rae kdzlekedéssel,
bevasarlassal, egyéb kozosségi szervezésben igémgaigassal kapcsolatos funkcidkat
(ktlonos tekintettel az idbebbekre és gyerekekre). Ezzel elérhatkdrnyezetszennyezés
valddi cstkkentése, hiszen az igények szerint szetten megoldhaté a gyermekek iskolaba,
az iddsebbek orvoshoz szallitasa, vagy éppen a csogdaréoslulasok, kulturalis programok.
Vagyis lecsokkenthét a draga magan gépjaimallomany (csaladonként akar tobb
gépjarnii!), megolddédnak a kozlekedési nehézségek az eggedizervezett programok
esetén. Es nem elhanygolhato a kdzdsen fenntgntotivek koltséghatékonysaga sem.

A Generaciok Egymasért Eletmodell kovetkeztébenEbettér Lakoparkok megvaldsitasa
kulénbo® prioritasi sorrendben végezhbiet Azaz befektdti dontés kérdése, hogy a
Lakoparkok ,idsebb”, vagy ,fiatalabb” blokkjai kertlnek @b, vagy éppen parhuzamosan
megvalositasra. Ez a k6zosségi éplletek és aztnfkalira kivitelezését csak kis mértékben
érinti. A fentiekl®l természetesen adddik, hogy az Elettér Lakdparkmgvalositasa
elsssorban az allami koltségvetésbtorténik. Ugyanakkor nem kizart, hogy magéan
befektetk is hosszutavu befektetésként résztvesznek ilgkaplarkok felépitésében, azt az
alapvebt elvet betartva, hogy az Elettér Lakdparkok lakas@inya BERLAKAS.

A bérlbk egzisztencialis és lakhatasi biztonsagat a réakisérek és a hatékony k6zossegi
gazdalkodasban #hodé szolgaltatdsok jelentik. A tartdsan, vagy atméegtianyagilag
megszorult csalddokat az allam lakhatasi tamogatasteszesitheti, aminek kialakult
gyakorlata van a fejlett nyugati orszagokban (I§3H-ban). Mivel a bérleti jogviszony
orokolhet, igy a csaladok biztonsagos lakhatasa (csaldubmdl) generaciokon at biztositott.
Ez alapveien megkiilonbozteti a BERLAKAST, a latszélag azofumkcioju albérletsl!

4. Hasonl6é magyar és nemzetk6zi kezdeményezéskpasztalatok

Egy 50-70 éves ember mas tapasztalatokkal, maszétatélettel rendelkezik, mint a 20-as
vagy 30-as éveiben jaré s#ilés a nyugalmaval mas fontos dimenzidkat tud b@haz
gyermekek életébe. A gyermekeknek ugyanis sziksegiikarra a tirelemre (bélcsességre)
is, amely eqgy idsebb embeid sugarzik.

Amerikai kozvéleménykutatasok szerint ismét kezaittia jonni a tobbgeneracios egyuttélés.
A tengerentulon csaladok tizmilliéi dontenek Ugpgh a szidkon és gyerekeken kivil a
nagyszubknek is ott a helylk a haztartdsban. A Pew Rese@miter kbzveélemeény-kutatd
felmérése szerint példaul 2007 és 2008 kozott 2l@wal nétt a tobbgeneracios haztartdsok
szama az Egyesiilt Allamokban, és a folyamatok aztatigk, hogy az egy évszazaddal
ezebtti csaladmodell egyre nagyobb teret hodit vissza.



Generaciok Egymasért Eletmodellre épgul 5
bérlakas halozat

Dénes Tamas matematikus-kriptografus emailtdenest@freemail.hu

A kulonbo® generacidk kozotti kereslet és kinalat szerenakdwaldsat mar tobb orszagban
felismerték, és vallalkozasok szakosodtak arra, yhdgszehozzak a nagysé&ulés
unokajeldlteket (azaz az altaluggzimpatia csaladdok*nak nevezetteket). A Los Angelesben
€lé Tod Pliss Rent-A-Grandma (Bérelj Nagymamat) néuelitott el ilyen szolgaltatasat.

A generacidok egymasra taldlasanak megszervezésptakbaszagon is tébb szervezet vallalta
fel. llyen példaul a 12. kertleti Otthon Segitinkagitvany. A nagymamara azonban sokszor
nem is az unokdknak, hanem éppen az anyadnak vakség®l Az alapitvanynal
hangsulyozzak, hogy nem bébiszittetdlds nem bejardikrél van sz6, hanem segfirél. Az
onkénteseik példaul segitenek eljutni az orvoslsokszor azs jelenlétiiknek kdszonhét
hogy az anya el tud menni hajat mosni vaignf, mert ez alatt az édalatt van aki vigyazzon

a gyerekre. Ennek tobbek kozott az ikreket neeshladoknal van jelefgége. Az alapitvany
onkéntesei hangsulyozottan nem az anyak helyeterhaveliik egyttt végzik el a feladatokat.
Az onkéntesek kozll sokan friss nyugdijasok, de nakg nagymamak, vagy esetleg vannak
ugyan unokaik, de belefér az idejiikbe, hogy masekekeivel is foglalkozzanak.

A fenti és a mar megvalosult hasonlé kezdeménydzds@r felismerik a generaciok
egymast segftlehetiségeit, mégis csak afféle alkalmi szolgaltataskemitkodnek, nem
pedig egy Ujfajta életforma és lakhatasi leliségként, azaz nem alkotnak Uj életmode

Az altalam bemutatott Generaciok Egymasért Eletmibéet igyekszik
komplex rendszerbe foglalni, és az Elettér Lakopakkan megvaldsitani.
igy egyszerre oldja meg a fentiekben ismertetettyamult tarsadalmi
problémakat.
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